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Wohnbau Worth a. Rh.

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Bilanz zum 31.12.2024
AKTIVSEITE

Geschéftsjahr

€

Vorjahr

Anlagevermégen

Sachanlagen

Grundstticke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen

Betriebs- und Geschéaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten
Anlagevermogen insgesamt

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrdte

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Grundstticksverkaufen
Forderungen aus anderen Lieferungen und
Leistungen

Forderungen gegen Gesellschafter
Sonstige Vermodgensgegenstdnde

Fliissige Mittel
Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermoégen insgesamt

Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

50.940.470,35

46.356.261,35

4.934.848,83 5.070.045,83
14.329,00 15.421,00
1.366,00 1.541,00
207.930,00 207.047,00
0,00 2.438.593,00
772.088,28 56.871.032,46 361.526,99
56.871.032,46 54.450.436,17

2.557.964,56 2.264.017,68
86.814,91 2.644.779,47 73.051,20
2.644.779,47 2.337.068,88

103.332,93 63.324,81
3.135,15 8.135,15
0,00 25.566,14
20.746,56 0,00
472.713,96 599.928,60 2.046.411,59
599.928,60 2.143.437,69

4.652.046,23 4.149.400,44

7.896.754,30 8.629.907,01

1.800,49 3.910,29

64.769.587,25

63.084.253,47




PASSIVSEITE

Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 5.200.000,00 5.200.000,00
Gewinnriicklagen

Gesellschaftsvertragliche Riicklage 778.504,39 778.504,39
Bauerneuerungsricklage 8.485.064,52 7.429.241,30
Andere Gewinnriicklage 2.753.712,94 12.017.281,85 2.753.712,94
Gewinnvortraa 6.340.653,21 6.340.653,21
Jahresiberschuss 37.930,39 6.378.583,60 1.055.823,22

Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen u.
Leistungen

a. Verbindlichkeiten aus Vermietung

b. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniber verbundener
Unternehmen, davon gegeniber
Gesellschafter: 320.714,71 (Vorjahr:
271.469,29)

Sonstige Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten
Passive Rechnungsabgrenzung

BILANZSUMME

35.223.558,86

23.595.865,45

1.036.028,80

23.557.935,06

838.430,25

34.617.442,37

2.809.688,24 2.710.752,67
282.142,87 72.099,45
1.487.136,70 1.005.457,78
324.713,11 274.610,89
2.203,22 40.129.443,00 125,00
8.250,00 7.400,00

64.769.587,25

63.084.253,47




Wohnbau Worth a. Rh.

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir die Zeit vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €
Umsatzerldse
a) aus der Bewirtschaftungstatigkeit 8.432.074,80 7.928.150,51
b) aus Betreuungstatigkeit 21.843,60 8.453.918,40 24.435,60
Erhohung / Verminderung des Bestandes an 293.946,88 115.911,70
zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen 220.339,81 210.901,34
Sonstige betriebliche Ertrage 239.514,93 229.538,88
Aufwendungen flr bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit 5.355.322,47 3.838.416,86
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstticke 4.510,91 2.925,03
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen
und Leistungen 67.664,60 5.427.497,98 37.485,00
Rohergebnis 3.780.222,04 4.630.111,14
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 944.587,31 966.612,92
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und Unterstlitzung 290.819,63 1.235.406,94 293.258,84
davon fiir Altersversorgung:
69.040,88 € (Vorjahr: 69.794,88 €)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 1.585.700,55 1.423.103,97
Sonstige betriebliche Aufwendungen 496.479,34 503.108,96
Zinsen u. ahnliche Ertrage 108.721,16 36.541,24
(davon Aufwendungen aus Abzinsung:
0,00 € (Vorjahr: 957,00 €)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 532.831,72 423.755,47
davon an Gesellschafter:
2.445,14 € (Vorjahr: 2.547,48 €)
davon Aufwendungen aus Aufzinsung:
653,00 € (Vorjahr: 184,00 €)
Ergebnis nach Steuern 38.524,65 1.056.812,22
Sonstige Steuern 594,26 989,00
Jahresiliberschuss 37.930,39 1.055.823,22




Wohnbau Wérth a. Rh.
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Anhang des Jahresabschlusses zum 31.12.2024

A Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist eine kleine Gesellschaft im Sinne von § 267 HGB, ist jedoch nach § 22
Gesellschaftsvertrag verpflichtet, den Jahresabschluss und den Lagebericht, in entsprechender
Anwendung des HGB, wie eine groBe Kapitalgesellschaft aufzustellen.

Die Wohnbau Worth a. Rh. Gesellschaft mit beschrankter Haftung, hat ihren Sitz in Woérth am
Rhein, Amtsgericht Landau, Handelsregisternummer: HRB 21001.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurden sowohl die Regelungen des Handelsgesetz-
buches als auch die ergénzenden Regelungen des GmbH-Gesetzes beachtet.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung richtet sich nach der
vorgeschriebenen Verordnung tber die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen (JAbschl-WUV). Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren angewandt.

B Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind unverandert zum Vorjahr.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, sofern abnutzbar, abziglich
planmaBiger Abschreibungen unter Fortfihrung nur steuerlich zuléssiger Abschreibungen
bewertet. Von dem Wahlrecht zur Beibehaltung der niedrigeren steuerlichen Wertansatze gemaB
Art. 67 Abs. 4 Satz 1 EGHGB wurde Gebrauch gemacht. Die Zugénge an Herstellungskosten
setzen sich zusammen aus Fremdkosten, aktivierten Eigenleistungen und Fremdkapitalzinsen
wéahrend der Bauzeit.

Die planmaBigen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstédnde des Sachanlagevermégens wurden
wie folgt vorgenommen:

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten, Grundstiicke mit anderen Bauten
sowie Bauten auf fremden Grundstiicken: Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung
einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren bei Wohnbauten, von 50 Jahren bei Garagen,
Stellpldtzen und Werkstattbauten sowie Bauten auf fremden Grundstiicken.

Die Wohnbauten in der Keltenstr. 15a und 11a und das Parkdeck in der MozartstraBe werden auf
50 Jahre, die Fahrrad- bzw. Millhduser werden auf 10 Jahre linear abgeschrieben.

Ein Mietwohngebdude wird degressiv mit 1,25 % abgeschrieben.
Die Blrordume und das Gesundheitszentrum werden mit 3 % linear abgeschrieben.
Die Technischen Anlagen werden auf 10 Jahre linear abgeschrieben

Betriebs- und Geschéaftsausstattung wird linear abgeschrieben mit Abschreibungssatzen zwischen
5,25 % und 33,33 %.



Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten zwischen € 250,00 und € 800,00 wurden im Jahr der
Anschaffung in voller Héhe abgeschrieben. Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten bis € 250,00
wurden sofort als Aufwand erfasst.

Die Bauvorbereitungskosten des Anlagevermdgens wurden zu den Herstellungskosten bewertet.
Die Herstellungskosten setzen sich zusammen aus Fremdkosten, Eigenleistungen und
Fremdkapitalzinsen wahrend der Bauzeit.

Die unfertigen Leistungen sind in Hohe der noch nicht abgerechneten Betriebskosten
ausgewiesen. Die anderen Vorrate wurden zu den Anschaffungskosten unter Anwendung der Fifo-
Methode bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdnde wurden mit ihrem Nennwert angesetzt. Bei
den Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden wurde erkennbaren Risiken durch
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Daneben wurde bei den Mietforderungen eine
Pauschalwertberichtigung gebildet. Eine Forderungen fir einen KfW-Zuschuss in Hohe von 315 T€
fur das neu erstellten Wohngebé&ude in der Keltenstr. 5a wurde aktiviert und bei den Baukosten in
Abzug gebracht. Alle Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde haben, wie im Vorjahr,
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.
Sie sind in Hohe des nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages (d. h. einschlieBlich kinftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt.
Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden mit dem ihrer Restlaufzeit
entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre
abgezinst, wie er von der Deutschen Bundesbank ermittelt und bekannt gegeben wurde.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Erfullungsbetragen bewertet.

Aus temporaren Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen resultieren
ausschlieBlich aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, aus denen
sich aktive latente Steuern ergeben. Die Berechnung erfolgt mit einem Steuersatz von 30 %. Im
Einklang mit § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden keine aktiven latenten Steuern angesetzt.

Grundsteuern in Hhe von T€ 128 (Vorjahr T€ 127) wurden unter den Aufwendungen fir
Bewirtschaftungstatigkeit ausgewiesen.



Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

I. Bilanz
Anlagenspiegel
Anschaffungs-/Herstellungskosten
01.01.2024 Zugdnge Abgédnge Umbuchungen  31.12.2024
(kumuliert) (+/-) (kumuliert)
€ € € € €
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten
70.659.847,01 3.498.221,90 0,00 2.438.593,00 76.596.661,91
(95.595,34)
Grundstiicke und
grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten
6.809.994,36 37.615,07 0,00 0,00 6.847.609,43
Bauten auf fremden
Grundstticken 52.417,82 0,00 0,00 0,00 52.417,82
Technische Anlagen 1.745,89 0,00 0,00 0,00 1.745,89
Betriebs- und Ge-
schéaftsausstattung 726.438,05 59.898,58 40.999,00 0,00 745.337,63
Anlagen im Bau 2.438.593,00 0,00 0,00 -2.438.593,00 0,00
Bauvorbereitungskosten 361.526,99 410.561,29 0,00 0,00 772.088,28
Anlagevermogen
insgesamt 81.050.563,12 4.006.296,84 40.999,00 0,00 85.015.860,96
() = davon aktivierte Fremdkapitalzinsen
Abschreibungen Buchwerte
01.01.2024 Abschreib-  Abgénge Um- 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024
(kumuliert) ungen buch-  (kumuliert)
Geschéfts-jahr ungen
€ € (+/-) € € €
€ €
Sachanlagen
Grundstiicke und
grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 24.303.585,66 1.352.605,90 0,00 0,00 25.656.191,56 | 46.356.261,35 50.940.470,35
Grundstiicke und
grundstlcksgleiche
Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 1.739.948,53 172.812,07 0,00 0,00 1.912.760,60 5.070.045,83 4.934.843,83
Bauten auf fremden
Grundstuicken 36.996,82 1.092,00 0,00 0,00 38.088,82 15.421,00 14.329,00
Technische Anlagen 204,89 175,00 0,00 0,00 379,89 1.541,00 1.366,00
Betriebs- und Ge-
schéftsausstattung 519.391,05 59.015,58 40.999,00 0,00 537.407,63 207.047,00 207.930,00
Anlagen im Bau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.438.593,00 0,00
Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 361.526,99 772.088,28

Anlagevermogen

insgesamt 26.600.126,95

1.585.700,55 40.999,00

0,00 28.144.828,50

54.450.436,17

56.871.032,46




In der Position ,unfertige Leistungen® sind 2.558 T€ (Vorjahr: 2.264 T€) noch nicht abgerechnete

Betriebskosten enthalten.

In den ,sonstigen Riickstellungen® sind folgende Riickstellungen mit einem nicht unerheblichen

Umfang enthalten:

Unterlassene Instandhaltungen:
Ausstehende Rechnungen:
Rechtsanwalts- und Prozesskosten:

435,0 TE€
327,97T¢€
65,0 TE€

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten Pfandrechte ergeben
sich aus folgendem Verbindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
Unter 1-5 tiber Art der
1 Jahr Jahre 5 Jahre Sicherung
€ € € € €
gegeniiber
Kreditinstituten 35.223.558,86 1.266.219,40 5.144.642,66  28.812.696,80 35.223.558,86 Grundpfand-
(4.320.545,03) (4.603.024,74) (25.693.872,60) (34.616.207,83) recht/
Birgschaft
Erhaltene
Anzahlungen 2.809.688,24 2.809.688,24 0,00 0,00 0,00 -
(2.710.752,67) (0,00) (0,00) (0,00)
aus Vermietung 282.142,87 282.142,87 0,00 0,00 0,00 F=
(72.099,45) (0,00) (0,00) (0,00)
aus Lieferungen
und Leistungen 1.487.136,70 1.487.136,70 0,00 0,00 0,00 =
(1.005.457,78) (0,00) (0,00) (0,00)
gegeniiber
Gesellschaftern 324.713,11 100.977,44 42.816,70 180.918,97 234.176,21 Grundpfand-
davon aus (40.434,69) (42.392,77) (191.783,43) (244.513,37) recht
Darlehen 234 T€
(VJ: 245T€)
Sonstige
Verbindlichkeiten 2.203,22 2.203,22 0,00 0,00 0,00 -
(125,00) (0,00) (0,00) (0,00)
Gesamtbetrag 40.129.443,00 5.948.367,87 5.187.459,36  28.993.615,77 35.457.735,07

(8.149.414,62)

(4.645.417,51)

(25.885.656,03) (34.860.721,00)

() = Vorjahr



II. Gewinn und Verlustrechnung
Die Umsatzerldse werden ausschlieBlich im Inland erzielt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrégen enthalten periodenfremde Ertrdge in Héhe von 89 T€ davon
80 T€ fir die Auflésung von Riickstellungen.

Die anderen aktivierten Eigenleistungen setzten sich zusammen aus Ingenieur- und
Verwaltungsleistungen fiir Bauvorhaben in Héhe von 125 T€ und Fremdzinsen wahrend der
Bauphase in Hohe von 96 T€.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten 91 T€ IT-Kosten, 30 T€ Stellenanzeigen
sowie 140 T€ fur Fremdpersonal.

Sonstige Angaben

Fur den Abschlusspriifer im Sinne von § 318 HGB wurden im Geschéftsjahr 2024 folgende
Honorare als Aufwand erfasst:

Abschlusspriifungsleistungen: 18 T€

Fur aus im Berichtsjahr bereits erteilte Auftrége fir NeubaumaBnahmen im Folgejahr bestehen
zum Bilanzstichtag finanzielle Verpflichtungen von rd. 308 T€.

Die Zahl der im Geschéftsjahr 2024 durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeitbeschéftigte Teilzeitbeschaftigte
Kaufméannische Mitarbeiter 7 1
Technische Mitarbeiter 2 1
Mitarbeiter im Regiebetrieb 6,5 0
Geringfligig Beschaftigte 0 1
SUMME 15,5 3

Zur Vereinfachung wurden Arbeitnehmer mit einer Wochenarbeitszeit von mehr als 30 Stunden
als Vollzeitbeschaftigte gezahlt.

Die Angabe (iber die Gesamtbeziige der Geschéftsfihrung wurde gem. § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates wurden keine Bezlige gewdahrt.

Sonstige Pflichtangaben gemaB § 285 HGB

Der Jahresabschluss wird at equity in den Konzernabschluss der Volkswohnung GmbH, Karlsruhe
einbezogen, dieser stellt gleichzeitig den gréBten als auch kleinsten Kreis an Unternehmen dar. Der
Konzernabschluss wird im Unternehmensregister verdoffentlicht.



Geschiftsfiihrung:

Petra Pfeiffer (CEO)

Mitglieder des Aufsichtsrates:

Dipl.-Kfm. Stefan Storz, Geschéftsfiihrer Volkswohnung GmbH, Vorsitzender

Steffen WeiB, Biirgermeister der Stadt Worth, stellv. Vorsitzender ab 01.07.2024

Dr. Dennis Nitsche, Biirgermeister der Stadt Worth, stellv. Vorsitzender bis 30.06.2024
Mario Résner, Abteilungsleiter Bauen und Planen, Volkswohnung GmbH

Tobias Simon, Abteilungsleiter der Zentralverwaltung, Stadt Wérth

Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfilhrung schldgt vor, den Jahresiiberschuss 2024 in Hohe von 37.930,39 € in die
Bauerneuerungsriicklage einzustellen.

Woérth a. Rh., den 10.03.2024

Die Geschaftsfihrung

Petra Pfeiffer



